
주식회사 도시재생공간지원제1호위탁관리부동산투자회사

                        재 무 제 표 에 대 한

감   사   보   고   서

 제 4(당) 기

2024년 01월 01일 부터

2024년 12월 31일 까지

 제 3(전) 기

2023년 01월 01일 부터

2023년 12월 31일 까지
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독립된 감사인의 감사보고서

주식회사 도시재생공간지원제1호위탁관리부동산투자회사

주주 및 이사회 귀중

감사의견

우리는 주식회사 도시재생공간지원제1호위탁관리부동산투자회사(이하 "회사")의 재

무제표를 감사하였습니다. 해당 재무제표는 2024년 12월 31일과 2023년 12월 31일 

현재의 재무상태표, 동일로 종료되는 양 보고기간의 손익계산서, 자본변동표 및 현금

흐름표 그리고 중요한 회계정책 정보를 포함한 재무제표의 주석으로 구성되어 있습

니다.

우리의 의견으로는 별첨된 회사의 재무제표는 회사의 2024년 12월 31일과 2023년 1

2월 31일 현재의 재무상태와 동일로 종료되는 양 보고기간의 재무성과 및 현금흐름

을 일반기업회계기준에 따라, 중요성의 관점에서 공정하게 표시하고 있습니다.

감사의견근거

우리는 대한민국의 회계감사기준에 따라 감사를 수행하였습니다. 이 기준에 따른 우

리의 책임은 이 감사보고서의 재무제표감사에 대한 감사인의 책임 단락에 기술되어 

있습니다. 우리는 재무제표감사와 관련된 대한민국의 윤리적 요구사항에 따라 회사

로부터 독립적이며, 그러한 요구사항에 따른 기타의 윤리적 책임을 이행하였습니다. 

우리가 입수한 감사증거가 감사의견을 위한 근거로서 충분하고 적합하다고 우리는 

믿습니다.
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재무제표에 대한 경영진과 지배기구의 책임

경영진은 일반기업회계기준에 따라 이 재무제표를 작성하고 공정하게 표시할 책임이

있으며, 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표시가 없는 재무제표를 작성하는데 필요

하다고 결정한 내부통제에 대해서도 책임이 있습니다.

경영진은 재무제표를 작성할 때, 회사의 계속기업으로서의 존속능력을 평가하고 해

당되는 경우, 계속기업 관련 사항을 공시할 책임이 있습니다. 그리고 경영진이 기업

을 청산하거나 영업을 중단할 의도가 없는 한, 회계의 계속기업전제의 사용에 대해서

도 책임이 있습니다.

 

지배기구는 회사의 재무보고절차의 감시에 대한 책임이 있습니다.

 

재무제표감사에 대한 감사인의 책임

우리의 목적은 회사의 재무제표에 전체적으로 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표

시가 없는지에 대하여 합리적인 확신을 얻어 우리의 의견이 포함된 감사보고서를 발

행하는데 있습니다. 합리적인 확신은 높은 수준의 확신을 의미하나, 감사기준에 따라

수행된 감사가 항상 중요한 왜곡표시를 발견한다는 것을 보장하지는 않습니다. 왜곡

표시는 부정이나 오류로부터 발생할 수 있으며, 왜곡표시가 재무제표를 근거로 하는 

이용자의 경제적 의사결정에 개별적으로 또는 집합적으로 영향을 미칠 것이 합리적

으로 예상되면, 그 왜곡표시는 중요하다고 간주됩니다.

 

감사기준에 따른 감사의 일부로서 우리는 감사의 전 과정에 걸쳐 전문가적 판단을 수

행하고 전문가적 의구심을 유지하고 있습니다. 또한, 우리는:

ㆍ 부정이나 오류로 인한 재무제표의 중요왜곡표시위험을 식별하고 평가하며 그러한

 위험에 대응하는 감사절차를 설계하고 수행합니다. 그리고 감사의견의 근거로서 충

분하고 적합한 감사증거를 입수합니다. 부정은 공모, 위조, 의도적인 누락, 허위진술 

또는 내부통제 무력화가 개입될 수 있기 때문에 부정으로 인한 중요한 왜곡표시를발

견하지 못할 위험은 오류로 인한 위험보다 큽니다.

ㆍ 상황에 적합한 감사절차를 설계하기 위하여 감사와 관련된 내부통제를 이해합니

다. 그러나 이는 내부통제의 효과성에 대한 의견을 표명하기 위한 것이 아닙니다. 

ㆍ 재무제표를 작성하기 위하여 경영진이 적용한 회계정책의 적합성과 경영진이 도

출한 회계추정치와 관련 공시의 합리성에 대하여 평가합니다.
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ㆍ 경영진이 사용한 회계의 계속기업전제의 적절성과, 입수한 감사증거를 근거로 계

속기업으로서의 존속능력에 대하여 유의적 의문을 초래할 수 있는 사건이나, 상황과 

관련된 중요한 불확실성이 존재하는지 여부에 대하여 결론을 내립니다. 중요한 불확

실성이 존재한다고 결론을 내리는 경우, 우리는 재무제표의 관련 공시에 대하여 감사

보고서에 주의를 환기시키고, 이들 공시가 부적절한 경우 의견을 변형시킬 것을 요구

받고 있습니다. 우리의 결론은 감사보고서일까지 입수된 감사증거에 기초하나, 미래

의 사건이나 상황이 회사의 계속기업으로서 존속을 중단시킬 수 있습니다.

ㆍ 공시를 포함한 재무제표의 전반적인 표시와 구조 및 내용을 평가하고, 재무제표의

기초가 되는 거래와 사건을 재무제표가 공정한 방식으로 표시하고 있는지 여부를 평

가합니다.

 

우리는 여러 가지 사항들 중에서 계획된 감사범위와 시기 그리고 감사 중 식별된 유

의적 내부통제 미비점 등 유의적인 감사의 발견사항에 대하여 지배기구와 커뮤니케

이션합니다.

서울시 영등포구 여의나루로 60

이   촌   회   계   법   인

대  표  이  사  이  한  선

2025년 2월   일

이 감사보고서는 감사보고서일 현재로 유효한 것입니다. 따라서 감사보고서일 이후 이보

고서를 열람하는 시점까지의 기간 사이에 첨부된 회사의 재무제표에 중대한 영향을 미칠

수 있는 사건이나 상황이 발생할 수도 있으며 이로 인하여 이 감사보고서가 수정될 수도 

있습니다.
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(첨부)재 무 제 표

주식회사 도시재생공간지원제1호위탁관리부동산투자회사

 제 4(당) 기

2024년 01월 01일 부터

2024년 12월 31일 까지

 제 3(전) 기

2023년 01월 01일 부터

2023년 12월 31일 까지

"첨부된 재무제표는 당사가 작성한 것입니다."

주식회사 도시재생공간지원제1호위탁관리부동산투자회사  대표이사 류성주

본점 소재지 :

 

(도로명주소) 서울시 영등포구 의사당대로 8, 7층

(전   화) 051-998-0000
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재 무 상 태 표

제 4(당) 기  2024년 12월 31일 현재

제 3(전) 기  2023년 12월 31일 현재

주식회사 도시재생공간지원제1호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 4(당) 기말 제 3(전) 기말

자               산

Ⅰ.유동자산 17,057,445,592 2,837,555,961

(1) 당좌자산 17,057,445,592 2,837,555,961

현금및현금성자산 16,967,400,350 1,163,279,141

단기금융상품 - 1,500,000,000

미수수익 64,460,086 2,287,397

부가세대급금 23,238,186 2,547,723

선급법인세 2,346,970 169,441,700

II. 비유동자산 31,780,512,000 20,573,209,000

(1) 유형자산 31,780,512,000 20,573,209,000

건설중인자산 31,780,512,000 20,573,209,000

자      산      총      계 48,837,957,592 23,410,764,961

부                        채

I. 유동부채 107,100,000 107,650,000

미지급금(주9,12) 107,100,000 107,650,000

부      채      총      계 107,100,000 107,650,000

자                        본

I. 자본금(주3) 49,500,000,000 23,600,000,000

보통주자본금 49,500,000,000 23,600,000,000

II. 자본조정(주3) (246,985,650) (119,726,250)

주식할인발행차금 (246,985,650) (119,726,250)

Ⅲ. 이익잉여금(결손금)(주4) (522,156,758) (177,158,789)

미처분이익잉여금(결손금) (522,156,758) (177,158,789)

자      본      총      계 48,730,857,592 23,303,114,961

부  채  및  자  본  총  계 48,837,957,592 23,410,764,961

"별첨 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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손 익 계 산 서

제 4(당) 기  2024년 01월 01일부터 2024년 12월 31일까지

제 3(전) 기  2023년 01월 01일부터 2023년 12월 31일까지

주식회사 도시재생공간지원제1호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 4(당) 기 제 3(전) 기

I. 영업수익 - -

II. 영업비용 422,362,721 507,053,247

임원보수(주7) 7,200,000 7,200,000

자산관리수수료(주9) 327,272,728 327,272,728

자산보관수수료 20,000,000 20,000,000

사무수탁수수료 40,000,000 40,000,000

지급수수료(주7) 27,889,993 112,252,519

광고선전비 - 328,000

Ⅲ. 영업이익(손실) (422,362,721) (507,053,247)

IV. 영업외수익 77,413,548 732,996,681

이자수익 77,413,548 732,996,681

Ⅴ. 영업외비용 48,796 6

잡손실 48,796 6

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실) (344,997,969) 225,943,428

Ⅶ. 법인세비용(주5) - -

Ⅷ. 당기순이익(손실) (344,997,969) 225,943,428

"별첨 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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자 본 변 동 표

제 4(당) 기  2024년 01월 01일부터 2024년 12월 31일까지

제 3(전) 기  2023년 01월 01일부터 2023년 12월 31일까지

주식회사 도시재생공간지원제1호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과     목 자 본 금
자 본

조 정

이  익

잉여금
총   계

2023.01.01(전기초) 23,600,000,000 (119,726,250) (403,102,217) 23,077,171,533

  당기순이익(손실) - - 225,943,428 225,943,428

2023.12.31(전기말) 23,600,000,000 (119,726,250) (177,158,789) 23,303,114,961

2024.01.01(당기초) 23,600,000,000 (119,726,250) (177,158,789) 23,303,114,961

  유상증자 25,900,000,000 - - 25,900,000,000

  주식발행비용 - (127,259,400) - (127,259,400)

  당기순이익(손실) - - (344,997,969) (344,997,969)

2024.12.31(당기말) 49,500,000,000 (246,985,650) (522,156,758) 48,730,857,592

"별첨 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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현 금 흐 름 표

제 4(당) 기  2024년 01월 01일부터 2024년 12월 31일까지

제 3(전) 기  2023년 01월 01일부터 2023년 12월 31일까지

주식회사 도시재생공간지원제1호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 4(당) 기 제 3(전) 기

Ⅰ. 영업활동으로 인한 현금흐름 (261,316,391) 447,107,476

1. 당기순이익 (344,997,969) 225,943,428

2. 현금의 유출이 없는 비용등의 가산 - -

3. 현금의 유입이 없는 수익등의 차감 - -

4. 영업활동으로 인한 자산부채의 변동 83,681,578 221,164,048

미수수익의 감소(증가) (62,172,689) 357,501,915

부가세대급금의 감소(증가) (20,690,463) 17,015,913

선급법인세의 감소(증가) 167,094,730 (152,853,780)

미지급금의 증가(감소) (550,000) (500,000)

II. 투자활동으로 인한 현금흐름 (9,707,303,000) 426,791,000

1. 투자활동으로 인한 현금유입액 1,500,000,000 21,000,000,000

단기금융상품의 감소 1,500,000,000 21,000,000,000

2. 투자활동으로 인한 현금유출액 (11,207,303,000) (20,573,209,000)

건설중인자산의 증가 11,207,303,000 20,573,209,000

III. 재무활동으로 인한 현금흐름 25,772,740,600 -

1. 재무활동으로 인한 현금유입액 25,900,000,000 -

유상증자 25,900,000,000 -

2. 재무활동으로 인한 현금유출액 (127,259,400) -

주식발행비용 127,259,400 -

IV. 현금의 증가(I+II+III) 15,804,121,209 873,898,476

V. 기초의 현금 1,163,279,141 289,380,665

VI. 기말의 현금 16,967,400,350 1,163,279,141

"별첨 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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주석

제 4(당) 기  2024년 01월 01일부터 2024년 12월 31일까지

제 3(전) 기  2023년 01월 01일부터 2023년 12월 31일까지

주식회사 도시재생공간지원제1호위탁관리부동산투자회사

1. 일반사항

주식회사 도시재생공간지원제1호위탁관리부동산투자회사(이하 "회사")는 부동산투

자회사법에 의해 설립된 위탁관리부동산투자회사로서 2021년 11월 10일 설립되어 

국토교통부의 본인가를 획득하였습니다.

회사의 주요 사업목적은 부동산의 취득ㆍ관리ㆍ개량 및 처분, 부동산의 임대차, 부동

산의 개발 등의 방법으로 자산을 투자ㆍ운용하여 얻은 수익을 주주에게 배당하는 것

입니다. 회사의 본점 소재지는 서울 영등포구 의사당대로 8, 7층이고, 주식회사 도시

재생앵커제1호위탁관리부동산투자회사가 100% 지분(보유주식수 9,900,000주)을 

소유하고 있습니다. 회사의 당기말 현재 납입자본금은 49,500백만원입니다.

회사의 통상적인 사업연도는 1년입니다. 다만 최초사업연도는 설립일로부터 2021년

12월 31일까지입니다.

2. 중요한 회계정책 정보

재무제표의 작성에 적용된 중요한 회계정책 정보는 아래에 제시되어 있습니다. 이러

한 정책은 별도의 언급이 없다면, 표시된 회계기간에 계속적으로 적용되었습니다.

(1) 재무제표 작성기준

회사의 재무제표는 일반기업회계기준에 따라 작성되었습니다. 일반기업회계기준은  

'주식회사 등의 외부감사에 관한 법률'의 적용대상기업 중 한국채택국제회계기준에 

따라 회계처리하지 아니하는 기업에 적용되는 기준입니다.
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(2) 수익의 인식기준

회사는 배당수익의 경우에는 배당금을 받을 권리가 확정되는 시점에 인식하고 있습

니다.

(3) 현금및현금성자산의 분류

회사는 통화 및 타행발행수표 등 통화대용증권과 당좌예금, 보통예금 및  큰 거래비

용 없이 현금으로 전환이 용이하고 이자율변동에 따른 가치변동이 중요하지 않은 금

융상품으로서 취득당시 만기(또는 상환일)가 3개월 이내에 도래하는 것을 현금및현

금성자산으로 분류하고 있습니다.

(4) 법인세회계

회사는 자산ㆍ부채의 장부금액과 세무금액의 차이인 일시적차이에 대하여 이연법인

세를 인식하는 경우, 가산할 일시적차이에 대한 이연법인세부채는 법인세관련 기업

회계기준서상의 예외항목에 해당하지 않는 경우에는 전액 인식하고 있으며, 차감할 

일시적차이에 대한 이연법인세자산은 향후 과세소득의 발생가능성이 매우 높아 미래

의 법인세절감효과가 실현될 수 있을 것으로 기대되는 경우에 인식하고 있습니다. 

이러한 이연법인세자산(부채)는 관련된 자산(부채)항목의 재무상태표상 분류에 따라 

재무상태표에 유동자산(유동부채) 또는 비유동자산(비유동부채)으로 분류하고 있으

며, 세무상결손금에 따라 인식하게 되는 이연법인세자산의 경우처럼 재무상태표상 

자산항목 또는 부채항목과 관련되지 않은 이연법인세자산과 이연법인세부채는 일시

적차이의 예상소멸시기에 따라서 유동항목과 비유동항목으로 분류하고, 동일한 유동

ㆍ비유동 구분 내의 이연법인세자산과 이연법인세부채가 동일한 과세당국과 관련된 

경우에는 각각 상계하여 표시하고 있습니다. 

또한, 당기법인세부담액(환급액)과 이연법인세는 손익계산서상 법인세비용의 계산에

반영하고 있으며, 이 경우 전기 이전의 기간과 관련된 법인세부담액(환급액)을 당기

에 인식한 금액(법인세 추납액 또는 환급액)은 당기법인세부담액(환급액)으로 하여 

법인세비용에 포함하고 있습니다.
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그러나 당해기간 또는 다른 기간에 자본계정에 직접적으로 인식되는 거래나 사건 및 

기업결합으로부터 발생된 경우에는 각각 자본계정 및 영업권(또는 염가매수차익으로

즉시 인식)에서 직접 가감하고 있습니다.

회사는 법인세법 제51조의 2 유동화전문회사 등에 대한 소득공제 규정에 근거하여 

배당가능이익의 100분의 90 이상을 배당할 경우 동 금액에 대해 당해 사업연도 당기

의 소득금액 계산시 소득공제를 받을 수 있는 바, 당기의 소득금액 계산시 배당소득

공제를 반영하여 법인세비용을 산출하고 있습니다.

(5) 금융자산과 금융부채의 측정

최초측정

회사는 금융자산과 금융부채의 최초인식시 공정가치로 측정하고 있으며, 이 때의 공

정가치는 일반적으로 거래가격(금융자산의 경우에는 제공한 대가의 공정가치, 금융

부채의 경우에는 수취한 대가의 공정가치)입니다. 그러나 장기연불조건의 매매거래, 

장기금전대차거래 또는 이와 유사한 거래에서 발생하는 채권채무로서 명목금액과 공

정가치의 차이가 유의적인 경우에는 공정가치로 평가합니다. 

제공(수취)한 대가에 금융상품이 아닌 다른 것에 대한 대가가 포함되었다면 그 금융

상품의 공정가치는 시장가격으로 평가하되, 시장가격이 없는 경우에는 평가기법(현

재가치평가기법을 포함)을 사용하여 공정가치를 추정합니다. 다만, 제공하거나 수취

한 대가에 금융상품이 아닌 다른 것에 대한 대가가 포함되었더라도, 자금의 사용에 

따른 반대 급부(예를 들어 생산물 공급가액의 제약 등)를 부과하거나 제공하는 자금

의 조달과 사용의 연계성이 확실한 경우 및 임대차보증금에 대하여는 거래가격 전체

를 금융상품의 최초인식액으로 하고 있습니다. 

회사는 단기매매증권, 파생상품(위험회피회계를 적용하는 경우는 제외)과 같이 최초 

인식 이후 공정가치로 측정하고 공정가치의 변동을 당기손익으로 인식하는 금융자산

이나 금융부채가 아닌 경우에는 당해금융자산의 취득 또는 금융부채의 발행과 직접

적으로 관련된 거래원가를 최초 인식하는 공정가치에 가산 또는 차감하고 있습니다. 
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회사는 금융상품의 현재가치 측정시에 당해 거래의 내재이자율을 적용하고 있으나, 

이러한 이자율을 구할 수 없거나 동종시장이자율과의 차이가 유의적인 경우에는 동

종시장이자율을 적용하고, 동종시장이자율을 실무적으로 산정할 수 없는 경우에는 

객관적이고 합리적인 기준에 의하여 산출한 가중평균이자율을 적용하고 있으며, 가

중평균이자율을 산출하기 위한 객관적이고 합리적인 기준이 없는 경우에는 회사채 

유통수익률을 기초로 회사의 신용도 등을 반영하여 회사에 적용될 자금조달비용을 

합리적으로 추정하여 적용합니다. 

후속측정

회사는 금융자산 및 금융부채에 대하여 유효이자율법을 적용하여 상각후원가로 측정

하고 있습니다.

(6) 지분법적용투자주식

피투자기업에 대하여 유의한 영향력이 있는 지분법적용투자주식은 취득원가에 취득

시점 이후 발생한 지분변동액을 가감하여 처리하고 있습니다. 피투자기업의 지분변

동이 피투자기업의 당기순손익으로 인하여 발생한 경우에는 당기손익(지분법손익)으

로, 중대한 오류 또는 회계정책의 변경에 의한 전기이월이익잉여금의 증감으로 인한 

경우에는 전기이월이익잉여금의 증감으로, 이를 제외한 자본의 증감으로 인하여 발

생한 경우에는 기타포괄손익누계액(지분법자본변동)의 증감으로 처리하고 있습니다.

  

또한, 지분법피투자기업이 종속기업인 경우, 투자계정의 잔액이 0(영)이 되어 지분법

적용을 중지하게 되는 경우를 제외하고는 지배기업 개별재무제표의 당기순손익 및 

순자산이 연결재무제표를 작성하는 경우에는 연결재무제표의 당기순손익 및 순자산

에 대한 지배기업의 지분과 일치되도록 회계처리하고 있습니다.

(7) 이익잉여금

회사는 부동산투자회사법 제28조 제1항에 의하여 이익처분시 이익준비금의 법정적

립을 규정한 상법 제458조가 적용 배제되어 이익준비금을 적립하지 아니합니다. 또

한, 회사는 부동산투자회사법 제28조 제3항에 의하여 상법 제462조가 적용 배제되어

당해연도의 감가상각비 범위 안에서 이익을 초과하여 배당이 가능합니다.
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3. 자본금 및 자본조정

(1) 자본금

당기말 현재 당사의 수권주식수는 20,000,000주, 발행주식수는 보통주 9,900,000주

로서 1주당 금액은 5,000원이며 보통주 자본금은 49,500백만원입니다.

(2) 회사의 자본금 변동내역은 다음과 같습니다. 

(단위: 주, 천원)

구   분 일   자 발행주식수 보통주 자본금

설립시 2021년 11월 10일 60,000주 300,000

1차 유상증자 2021년 12월 31일 4,660,000주 23,300,000

2차 유상증자 2024년 12월 10일 5,180,000주 25,900,000

합   계 9,900,000주 49,500,000

(3) 자본조정

회사는 설립 자본 및 유상 증자 등과 관련하여 발생한 주식발행비용을 주식할인발행 

차금으로 계상하고 있습니다.
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4. 결손금처리계산서

회사의 당기와 전기의 결손금처리계산서의 내역은 다음과 같습니다.

제 4(당) 기
2024년 01월 01일 부터

제 3(전) 기
2023년 01월 01일 부터

2024년 12월 31일 까지 2023년 12월 31일 까지

처분예정일 2025년 03월 31일 처분예정일 2024년 03월 29일

주식회사 도시재생공간지원제1호위탁관리부동산투자회사 (단위: 원)

과   목 당  기 전  기

I. 미처리결손금 (522,156,758) (177,158,789)

1. 전기이월미처리결손금 (177,158,789) (403,102,217)

2. 당기순이익(손실) (344,997,969) 225,943,428

II. 결손금 처리액 - -

III. 차기이월미처리결손금 (522,156,758) (177,158,789)

5. 법인세비용

회사는 법인세법 제51조의2 유동화전문회사 등에 대한 소득공제에 의거 동법시행령

이 정하는 배당가능이익의 100분의 90이상을 배당한 경우에는 그 금액을 당해 사업

연도의 소득금액 계산시 공제할 수 있는 바, 회사는 향후 배당가능이익을 전액 배당

할 예정이므로 미래 과세소득의 발생가능성이 현저히 낮을 것으로 예측되어 일시적 

차이에 대한 법인세 효과를 인식하지 않았습니다.
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6. 주요 약정사항

당기말 현재 회사의 주요 약정사항은 다음과 같습니다. 

① 자산관리계약

회사는 주택도시보증공사와 자산관리위탁계약을 체결하고 부동산의 취득, 개발, 임

대, 관리, 개량 및 처분 등 회사의 목적 사업과 관련한 업무를 위탁하고, 자산관리위

탁계약서상 기본 운용수수료(분기별 지급)를 지급합니다.

② 일반사무위탁계약

회사는 신한펀드파트너스(주)와 일반사무위탁계약을 체결하고 회사의 목적사업과 관

련한일반사무를 위탁하였으며, 일반사무위탁계약서에 따른 보수를 매 분기 종료 후 

지급합니다.

③ 자산보관계약

회사는 엔에이치투자증권(주)와 유가증권 및 현금 등의 자산 보관 및 관리업무를 위

탁하는 자산보관계약을 체결하고, 자산보관계약서에 따른 보수를 매 분기 종료 후 지

급합니다.

④ 유형자산 매매약정

회사는 충남 천안시 서북구 와촌동 106-17번지 일원 및 그 지상 공동주택의 매매와 

관련하여 ㈜천안역세권혁신지구재생사업위탁관리부동산투자회사와 매매약정을 체

결하였습니다. 또한, 경기도 고양시 덕양구 성사동 877번지 일원 및 그 지상 공동주

택의 매매와 관련하여 ㈜고양성사혁신지구재생사업위탁관리부동산투자회사와 매매

약정을 체결하였습니다.
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7. 부가가치계산에 필요한 사항

당기와 전기 중 부가가치의 계산에 필요한 사항은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

구   분 당  기 전  기

임원보수 7,200 7,200

지급수수료 27,890 112,253

합 계 35,090 119,453

8. 주당순이익

(1) 주당순이익은 보통주 1주에 대한 순이익을 계산한 것으로서, 보통주 순이익을 기

중 가중평균한 발행보통주식수로 나누어 산정하고 있습니다. 당기와 전기 중 주당순

이익의 산정내역은 다음과 같습니다.

(단위: 원,주)

구   분 당   기 전   기

보통주당기순이익(손실) (A) (344,997,969) 225,943,428

가중평균유통보통주식수 (B) 5,031,366 4,720,000

기본주당순이익(손실) (C=A÷B) (69) 48

(2) 당기의 가중평균유통보통주식수 산정내역은 다음과 같으며, 전기 중 가중평균유

통보통주식수의 변동은 없습니다.

(단위: 주)

일   자 주식수(주) 가중치(일) 적   수

기   초 4,720,000 366 1,727,520,000

2024-12-10 5,180,000 22 113,960,000

합   계 1,841,480,000

일   수 366

가중평균유통보통주식수 5,031,366
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9. 특수관계자와의 거래

(1) 당기말 현재 특수관계자는 다음과 같습니다. 

구   분 당기말

최대주주 ㈜도시재생앵커제1호위탁관리부동산투자회사

기타특수관계자

주택도시보증공사,

㈜고양성사혁신지구재생사업위탁관리부동산투자회사,

㈜천안역세권혁신지구재생사업위탁관리부동산투자회사, 

㈜서울도시재생공간지원위탁관리부동산투자회사,

㈜산단재생2호성남지식산업센터위탁관리부동산투자회사,

(주)천안오룡민관협력형도시재생제1호위탁관리부동산투자회사

(2) 당기 및 전기 중 특수관계자와의 중요한 거래내용은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

회사명 구   분 당   기  전   기

주택도시보증공사 자산관리수수료 327,273 327,273

㈜천안역세권혁신지구재생사업위탁관리부동산투자회사 유형자산 취득 - 20,514,775

㈜고양성사혁신지구재생사업위탁관리부동산투자회사 유형자산 취득 11,171,400 -

(3) 당기말 및 전기말 현재 특수관계자와의 거래로 인한 중요한 채권ㆍ채무의 내용은

 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

회사명 구   분 당기말 전기말

주택도시보증공사 미지급금 90,000 90,000

10. 현금흐름표

당기와 전기 중 현금의 유입과 유출이 없는 중요한 거래내역은 없습니다.

- 17 -



11. 포괄손익계산서

당기 및 전기의 포괄손익은 회사의 당기순이익과 동일하여 별도의 포괄손익계산서를

작성하지 아니하였습니다.

12. 금융부채의 유동성 위험관리 방법 및 종류별 만기 분석

(1) 유동성위험

유동성위험이란 회사가 금융부채에 관련된 의무를 충족하는 데 어려움을 겪게 될 위

험을 의미합니다. 회사의 유동성 관리방법은 재무적으로 어려운 상황에서도 받아들

일 수 없는 손실이 발생하거나 사의 평판에 손상을 입힐 위험 없이 만기일에 부채를 

상환할 수 있는 충분한 유동성을 유지하도록 하는 것입니다.

(2) 당기말과 전기말 현재 금융부채의 계약상 만기는 다음과 같습니다.

① 당기말

(단위 : 천원)

구분 1년 미만 1년 이상~2년 미만 2년 이상 합계

미지급금 107,100 - - 107,100

② 전기말

(단위 : 천원)

구분 1년 미만 1년 이상~2년 미만 2년 이상 합계

미지급금 107,650 - - 107,650

회사는 이 현금흐름이 유의적으로 더 이른 기간에 발생하거나 유의적으로 다른 금액

일 것으로 기대하지 않습니다.

13. 재무제표의 승인

회사의 재무제표는 2025년 3월 31일자 주주총회에서 최종 승인될 예정입니다.
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외부감사 실시내용

「주식회사 등의 외부감사에 관한 법률」제18조제3항의 규정에 의하여 외부감사 실시내용을 첨부합니다.

1. 감사대상업무

회     사     명

감사대상 사업연도 부터 까지

2. 감사참여자 구분별 인원수 및 감사시간

(단위 : 명, 시간)

감사참여자

 ＼ 

인원수 및 시간

품질관리

검토자

(심리실 등)

감사업무 담당 회계사 전산감사ㆍ

세무ㆍ가치평가

 등 전문가

건설계약 등

수주산업

전문가

합계담당이사

(업무수행이사)

등록

공인회계사

수습

공인회계사

당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기

투입 인원수

투입

시간

분ㆍ반기검토

감사

합계

3. 주요 감사실시내용

구  분 내   역

전반감사계획

(감사착수단계)

수행시기 일

주요내용

현장감사

주요내용

수행시기
투입인원

주요 감사업무 수행내용
상주 비상주

일 명 명

일 명 명

재고자산실사(입회)

실사(입회)시기 일

실사(입회)장소

실사(입회)대상

금융자산실사(입회)

실사(입회)시기 일

실사(입회)장소

실사(입회)대상

외부조회
금융거래조회 채권채무조회 변호사조회

기타조회
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지배기구와의

커뮤니케이션

커뮤니케이션 횟수 회

수행시기

외부전문가 활용
감사 활용 내용

수행시기 일

4. 감사(감사위원회)와의 커뮤니케이션

구분 일자 참석자 방식 주요 논의 내용
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